Wypis z ustalen Studium Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna
uchwalonego Uchwata Nr 117/23/2000
Rady Miasta Podkowa Le$na z dnia 23.06.2000 r.
/wyciag - cz. II Ustalenia/

CEL ROZWOJU

Realizacja idei miasta ogrodu z uwzglednieniem wspotczesnych standardow cywilizacyjnych.

USTALENIA OGOLNE - DETERMINANTY ROZWOJU
1. Zachowanie istniejgcego uktadu urbanistycznego;

2. Utrzymanie miejskiego systemu terendw zielonych i powigzanie uktadu miejskiego
z otaczajacymi terenami otwartymi;

3. Ochrona istniejacej zieleni na terenach miejskich i dziatkach prywatnych;

4, Podniesienie standardu zycia mieszkancow poprzez wyposazenie miasta w infrastrukture
techniczng;

5. Podniesienie standardu estetycznego miasta;
6. Stworzenie warunkow dla rozwoju zycia spotecznego;
Rozdziat 1.
STRUKTURA PRZESTRZENNA - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Struktura przestrzenna miasta oparta jest na istniejgcym uktadzie parcelacyjnym. Gtéw-
nymi elementami struktury sq: uktad podstawowych przestrzeni publicznych i uktad pier-
$cienia zielonego terenéw otwartych.

2. Parcelacja.

Studium ustala utrzymanie istniejacej struktury parcelacyjnej. Nalezy dazy¢ do zachowa-
nia normatywu dziatek budowlanych

3. W studium ustala sie podziat przestrzenny obszaru gminy na dwie czesci:

3.1. Obszar zabudowany Miasta-Ogrodu zrealizowanego na podstawie planu arch. Anto-
niego Jawornickiego.

3.2. Obszar lasu Miochowskiego, wytaczony z zabudowy.

4, Struktura terendw zieleni miasta.

4.1. Na obszarze Podkowy Le$nej zostaty wydzielone tereny zieleni nie podlegajace zabu-
dowie, w skiad ktérych wchodza:
- tereny zieleni miejskiej, obejmujacej ciagi zieleni wzdtuz Parowu Séjek i Al. Jerozo-
limskich (drogi wojewddzkiej nr 719) w zachodniej czesci miasta oraz wzdtuz ul.
Bobrowej i ul. Jaworowej we wschodniej czesci miasta;

- tereny zieleni parkowej, obejmujgace park miejski potozony w centrum Podkowy Le-
énej oraz park Stawiska stanowigcy zachodnig granice miasta.

4.2. Tereny zieleni tworza wewnetrzny pierscien rozdzielajacy kwartaty zabudowy
i stanowig przestrzen publiczng o charakterze rekreacyjnym, dostepng dla mieszkan-
cow Podkowy Les$nej. Ustala sie utrzymanie i urzadzenie terendéw zieleni wskazanych
na rysunku studium s$wiadczacych o wysokim standardzie przestrzeni miejskiej
i wyrdzniajacych Podkowe Lesng wsrdd innych obszaréw podmiejskich.

5. Struktura terendéw zabudowanych miasta.

5.1. Zgodnie z obowigzujgacym planem podstawowg formg zabudowy na terenie Podkowy
Lesnej jest zabudowa mieszkaniowa, w formie domdéw jednorodzinnych
i rezydencjonalnych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach z zielenig lesna, bez
wprowadzania form zabudowy wielorodzinnej.
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- Zabudowie mieszkaniowej towarzysza obiekty ustugowe istniejace i planowane do
realizacji o funkcjach podporzadkowanych funkcji mieszkaniowej miasta. Wyklucza
sie lokalizowanie na terenie miasta obiektéow przemystowych, produkcyjnych, ma-
gazynowych, obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng i ogrodniczg, obiektéw obstugi
komunikacji oraz obiektow, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziafki
i mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

5.2. Studium dzieli tereny budowlane miasta na trzy strefy

- Strefa zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim, obejmujaca tereny zabu-
dowy na mniejszych dziatkach niezalesionych, potozone w centralnej czesci miasta,
wokot ul. Brwinowskiej i w sgsiedztwie Al. Jerozolimskich (drogi wojewddzkiej nr
719).

- Strefa zabudowy mieszkaniowe]j rezydencjonalnej, na dziatkach zalesionych, potozo-
ne w pétnocnej i wschodniej czesci miasta.

- Strefa zabudowy mieszkaniowej lesnej, obejmujgca tereny zabudowy na duzych
dziatkach ze szczegdélnie dobrze zachowanym drzewostanem, potozone
w zachodniej czesci miasta, na terenach wydm i wokét parku miejskiego.

5.3. Dla strefy zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim ustala sie zachowanie
istniejacej roslinnosci ogrodowej i przydomowej oraz postuluje sie wprowadzanie zie-
leni przydomowej o charakterze ogrodowym i leSnym.

Standard wielkosci dziatek ok. 1000-1500 m2, udziat powierzchni biologicznie czyn-
nych min. 70% na dziatce.

5.4. Dla strefy zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej ustala sie zachowanie
i ochrone istniejacej zieleni lesnej, a w szczegdlnosci istniejagcego drzewostanu, uzu-
petnianie zieleni poprzez nasadzenia drzew oraz wymiane drzewostanu chorego lub
wysychajacego.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz zageszczania zabudowy na dziatkach - realizacji dodatko-
wych domoéw mieszkalnych lub gospodarczych oraz prowadzenia upraw ogrodowych.

Nalezy zachowac istniejace parametry dziatek i zabudowy, ustali¢ zakaz wtérnego po-
dziatu istniejacych dziatek ponizej dopuszczalnego standardu, standard wielkosci dzia-
tek ok. 1500-2000 m2, udziat powierzchni biologicznie czynnych 80% na dziatce.

5.5. Dla strefy zabudowy mieszkaniowej lesnej ustala sie zachowanie i ochrone istniejg-
cej zieleni lesnej, a w szczegdlnosci istniejacego drzewostanu oraz nakaz uzupetniania
drzewostanu na dziatkach wylesionych.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz zageszczania zabudowy na dziatkach - realizacji dodatko-
wych domoéw mieszkalnych lub gospodarczych oraz prowadzenia upraw ogrodowych.
Zabudowa powinna by¢ dostosowana do wydmowego uksztattowania terenu.

Nalezy zachowac¢ duza powierzchnie dziatek oraz istniejacy charakter zabudowy, usta-
li¢ zakaz wtérnego podziatu istniejgcych dziatek ponizej dopuszczalnego standardu
oraz zabudowy na dziatkach mniejszych, standard wielkosci dziatek 2000 m2, udziat
powierzchni biologicznie czynnych min. 80% na dziatce.

5.6. Studium wskazuje obszary preferowane dla rozwoju obiektow ustugowych zwigza-
nych z gospodarczym rozwojem gminy, w sasiedztwie gtownych przestrzeni publicz-
nych miasta oraz obiektéw ustugowych zwigzanych z aktywizacjq i urzadzeniem tere-
néw zieleni.

Rozdziat 2.
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH.

1. Ulice i tereny zieleni stanowigce gtdwne przestrzenie publiczne Podkowy Lesnej:

- Ulice: Brwinowska, Gtowna i Mysliwska, tworzace zatozenie osiowe skierowane na bu-
dynek kosciota; po stronie pétnocnej ul. Gtdwna zakonczona okragtym placem na
przedtuzeniu ul. Ogrodowej;

- Ulica 1 Maja, stanowigca o$ potudniowej czesci miasta;

- Kwartat pomiedzy ul. 1 Maja i ul. Koscielng oraz kolejkg i al. Lipowg - otoczenie koscio-
ta Sw. Krzysztofa, siedziby Urzedu Miasta (dawnego folwarku), wraz ze skwerem przy
linii WKD (plac przyjazni Polsko-Wegierskiej);
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- Otoczenie przystanku Podkowa Lesna Gtéwna;

- Aleja Lipowa wysadzana drzewami oraz ul. Lilpopa stanowigce cigg spacerowy pomie-
dzy parkiem miejskim i lasem Mtochowskim;

- Park miejski;
- Las Mtochowski - szlaki piesze na terenie lasu;

- Uktad spacerowy terenéw zieleni wzdtuz parowu Séjek oraz wzdtuz ul. Jaworowej i ul.
Bobrowej;

- Przestrzenie piesze towarzyszace obiektom ustugowym przy Al. Jerozolimskich (drodze
wojewodzkiej nr 719).

Rozdziat 3.
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

1. Zachowanie specyficznego charakteru miasta - ogrodu taczacego przestrzen mieszkanio-
wa z rozwinietym ekosystemem lesnym Podkowy Lesnej i Lasu Mtochowskiego.

2. Ochrona i rozwéj srodowiska roslinnego i zwierzecego.
2.1. Zachowanie i wzmocnienie funkcjonujgcego w Podkowie Le$nej systemu terendw zie-

leni, obejmujacego:
- zielen lesng na dziatkach;
- pierscien zieleni miejskiej z parkiem miejskim;
- park Stawiska;
- zielen uliczna:
- las Mtochowski.

2.2. Ustala sie zachowanie i uzupetnianie zieleni lesnej na dziatkach indywidualnych.
Prowadzenie aktywnej dziatalnosci spotecznej obejmujacej:

- Propagowanie akcji ,,dolesiania miasta”;
- Fachowg pomoc w zakresie doboru gatunkéw zieleni;
- Rozdawnictwo sadzonek lub pomoc w ich zakupie;

- Rozpowszechnianie informacji majacej na celu uswiadamianie lokalnej spotecznosci
w zakresie funkcjonowania ekosystemu lesnego; a szczegdlnie zapobieganie wyci-
naniu i dewastowaniu drzew i roslin na terenie dziatek, zasmiecaniu, wygradzaniu
dziatek petnymi ogrodzeniami, wygrabianiu i zadeptywaniu Scidtki lesnej, utwar-
dzaniu powierzchni dziatek, itp.

2.3. Ustala sie obowigzek opracowania szczegdtowych analiz majacych na celu okreslenie
gatunkow wzmacniajacych naturalny system lesny i dostosowanych do aktualnych wa-
runkow srodowiska (np. buk, jodta pospolita, jodta kaukaska, daglezja i inne) w celu
prowadzenia polityki dosadzerﬁli odtwarzania zdewastowanych czesci lasu. Unikanie
gatunkow niekorzystnych (np. Swierkdéw Pospolitych) oraz gatunkdéw roslin zmieniaja-
cych leény charakter miasta.

2.4. Ustala sie zachowanie i wzmocnienie istniejacego pierscienia terendéw zieleni miej-
skiej, obejmujacego: park miejski i ciag zieleni lesnej wzdtuz Parowu Séjek (w za-
chodniej czesci miasta) oraz cigg zieleni le$nej wzdtuz ul. Bobrowej i ul. Jaworowej
wraz ze starodrzewem w rejonie cmentarza (we wschodniej czes$ci miasta). Na tere-
nach zieleni miejskiej ustala sie ochrone, pielegnacje i uzupetnienia istniejgcej zieleni
lesnej i parkowej:

- Odtworzenie iurzadzanie alejek spacerowych oraz miejsc rekreacyjnych
i wypoczynkowych.

- Zakaz wprowadzania zabudowy, obiektéw kubaturowych oraz ogrodzen (nie dotyczy
cmentarza).

2.5. Ustala sie ochrone zieleni na terenie parku Stawiska. Uzupetnienia zieleni parku na-
lezy podporzadkowac¢ uktadowi przestrzennemu domu - muzeum Anny i Jarostawa Iw-
aszkiewiczéw z zachowaniem alei od strony Al. Jerozolimskich (drogi wojewddzkiej nr
719) oraz dojscia od strony ul. Gotebiej, na podstawie indywidualnego projektu zago-
spodarowania parku. Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe.
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2.6. Nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni przyulicznej, w tym szpaleréw
drzew i zadrzewionych alei, np.: Al. Lipowa, ul. Lilpopa, ul. Brwinowska, ul. 1 Maja.
Wskazane jest uzupetnianie i ksztattowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji
i urzadzania poszczegdlnych ulic miejskich (wedtug indywidualnych koncepcji projek-
towych).

2.7. Ustala sie ochrone flory ifauny kompleksu Mtochowskiego w zakresie zgodnym
z prowadzeniem gospodarki lesnej, pielegnacje i uzupetnianie istniejgcego drzewosta-
nu

Teren lesny powinien petni¢ funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe realizowane poprzez
wyznaczenie i urzadzenie systemu Sciezek pieszych z uwzglednieniem istniejgcych
szlakdw turystycznych, sciezek rowerowych, tras hippicznych itd.

Na terenie lasu zabrania sie lokalizowania zabudowy i obiektéw kubaturowych. Wyja-
tek stanowig istniejace obiekty: lesnictwo Podkowa Lesna, le$nictwo Stefanka, osrodek
dla uchodzcow oraz planowana lokalizacja cmentarza w pétnocnej czesci lasu.

2.8. Ustala sie zapewnienie dogodnych warunkow migracji zwierzat i ptakéw pomiedzy
terenami leSnymi miasta, lasem Mtochowskim i otaczajgcymi terenami otwartymi, po-
przez:

- Zachowanie ciggtosci terendw zieleni w miescie, a szczegdlnie na granicy z lasem
Miochowskim;

- Zakaz lokalizowania petnych ogrodzen oraz ogrodzen o wysokich podmuréwkach
(powyzej 30 cm nad poziomem terenu);

- Ograniczenie utwardzania terendow dziatek, niszczenia poszycia i scidtki lesnej;

- Stwarzanie warunkéw dla gniazdowania ptakéw lesnych, rozmieszczenie budek le-
gowych na dziatkach i terenach zieleni, w oparciu o system fachowej porady.

Fachowa porada w zakresie ksztattowania i wspottworzenia srodowiska przyrodniczego
powinna stac sie jednym z zadan samorzadu miejscowego lub zadaniem powierzonym
organizacji spotecznej dziatajacej wspdlnie z Urzedem Miasta.

3. Ochrona waéd powierzchniowych i podziemnych.

3.1. Na terenie miasta nalezy zachowac i reaktywowac system wodd powierzchniowych
tworzonych przez dwa cieki wodne ptynace z terendw otwartych po potudniowej stro-
nie Podkowy i taczace sie w rejonie Al. Jerozolimskich (drogi wojewddzkiej nr 719):

- Pierwszy - taczacy staw w rejonie ul. Gtogéw, strumien wzdtuz ul. Kwiatowej, staw
w parku miejskim i dolinke strumienia w Parowie Sojek;

- Drugi - taczacy czesciowo zdewastowany i zabudowana strumien pomiedzy lasem
Mtochowskim i ul. Bukowg oraz strumienie wzdtuz terenéw zielonych przy ulicach:
Jaworowej, Bobrowej i Wilczej.

Cieki wodne wymagajg czesciowego odtworzenia lub udroznienia na odcinkach zabu-
dowanych lub zdewastowanych oraz ochrony przed zasypywaniem i przekrywaniem.
w planach miejscowych nalezy ustali¢ indywidualne strefy ochronne dla ciekdw wod-
nych, wolne od zabudowy (zaleca sie min. 10 m. od korony rowu lub gornej krawedzi
dolinki strumienia).

3.2. Nakazuje sie ochrone istniejacych zasobéw wdéd podziemnych w tym wéd grunto-
wych oraz podjecie dziatart majgcych na celu poprawe stanu wod gruntowych poprzez:
- Realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej zwigzang ze stopniowym spadkiem
poboru wody z indywidualnych studni oraz zmniejszeniem zanieczyszczen wynika-
jacych ze stosowania szamb;

- Odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu, we wspdtpracy
z odtworzonym systemem ciekéw wodnych i stawéw;

- Lokalizacje wysokowydajnych uje¢ wody dla potrzeb wodociggu miejskiego poza ob-
szarem Podkowy Lesnej;

- Ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenie przestrzeni pu-
blicznych i dziatek, na rzecz nawierzchni przepuszczalnych (zwirowych, azurowych,
wzmacnianych siatka itp.).
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3.3. Powyzsze dziatania nalezy oprze¢ na szczegdtowej analizie stosunkéw wodnych
w miescie oraz programie odtworzenia i zasad nawadniania systemu wod powierzch-
niowych.

4. Ochrona powierzchni ziemi.

4.1. Ustala sie ochrone zachowanych elementéw ciggu wydmowego na terenie miasta,
poprzez: ograniczenie przeksztatcania naturalnych wzniesien wydmowych, dostosowa-
nie zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek i terendéw publicznych do istnie-
jacego uksztattowania powierzchni ziemi. Ochrone i zachowanie roslinnosci
w naturalny sposdb wzmacniajacej wydmy.

Powyzsze ustalenia dotyczg szczegdlnie obszaréw wydm wystepujacych w zachodniej
czesci miasta w rejonie ulic: Gotebiej, Szczyglej, Bazantow, Ptasiej i Stowiczej oraz na
terenie i w otoczeniu parku miejskiego. Ochrona wydm dotyczy takze ciggu wydmo-
wego wzdtuz pétnocnej granicy Lasu Miochowskiego.

5. Ochrona przed zanieczyszczeniem powietrza, hatasem, drganiami i innymi ucigzliwoscia-
mi.

5.1. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza szczegolnie szkodliwym dla
naturalnego drzewostanu sosnowego, nalezy wprowadzi¢ program obejmujacy:

- Okresowe monitorowanie stanu zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta;

- Czesciowe ograniczenie ruchu kotowego na terenie miasta m.in. poprzez: zmniejsze-
nie tranzytu, wprowadzenie systemu ruchu uspokojonego, propagowanie komuni-
kacji rowerowej, pieszej i kolejowej;

- Ograniczenie emitorow zanieczyszczen, zwigzane z modernizacjg istniejgcych piecow
grzewczych i kottowni - stworzenie systemu zachet dla przechodzenia na ogrzewa-
nie gazowe i elektryczne.

- Likwidacje zuzlowych nawierzchni ulic. (kurz)

5.2. W zakresie ochrony przed hatasem i drganiami zwigzanymi z funkcjonowaniem linii
WKD oraz masowg komunikacjg kotowag w Al. Jerozolimskich (drodze wojewddzkiej nr
719), wymagane jest:

- Poprawa stanu nawierzchni, w ramach modernizacji i rozbudowy Al. Jerozolimskich
(drogi wojewddzkiej nr 719);

- Unowoczesnienie taboru i urzadzen kolejowych WKD;

- Wprowadzenie i uzupetnienie pasow zieleni izolacyjnej;

- W szczegdblnych przypadkach mozliwos¢ realizacji ekranow akustycznych (poprze-
dzona studiami architektonicznymi i krajobrazowymi otoczenia);

- Propagowanie zabudowy o funkcjach ustugowych w bezposrednim sasiedztwie Al. Je-
rozolimskich (drogi wojewoddzkiej nr 719) i przystankow WKD;

- Renowacja akustyczna istniejacych budynkdéw potozonych w zasiegu ucigzliwosci,
poprawa warunkdéw izolacyjnosci akustycznej; zasieg stref ucigzliwosci nalezy wy-
znaczy¢ w planach miejscowych.

Nowe obiekty powstajace w zasiegu ucigzliwosci zwigzanej z hatasem i drganiami, po-
winny posiada¢ wiasne zabezpieczenia technicznie ($ciany zewnetrzne o odpowiedniej
izolacyjnosci, 3-szybowe okna itp.)

5.3. Lokalizacja nowego cmentarza na terenie lasu Miochowskiego powinna by¢ poprze-
dzona oceng skutkow wptywu na $rodowisko przyrodnicze, oraz analizg mozliwosci do-
jazdu i parkowania. Nalezy jednoczes$nie rozwazy¢ mozliwo$¢ udziatu miasta
w planowanej realizacji cmentarza na terenie wsi Zétwin, jako alternatywy dla propo-
nowanej lokalizacji na terenie lasu Mlochowskiego.

5.4. Na terenie miasta nalezy stosowac nieucigzliwe przepompownie $ciekow, bezkratko-
we, niewymagajace wyznaczania strefy ucigzliwosci.

5.5. Zakazuje sie lokalizowania na terenie miasta zabudowy i obiektow ucigzliwych,
a szczegdlnie stacji benzynowych, stacji obstugi, zaktadow produkcyjnych oraz obiek-
tow generujgcych wzmozony ruch samochodowy. w stosunku do istniejgcych obiek-
tow, np. sktadu wegla, nakazuje sie ich modernizacje i ograniczenie ucigzliwosci do te-
renu dziatki wiasnej.

Podkowa Lesna - czerwiec 2000 str. 5/15



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Le$na

6. Ustala sie ochrone elementéw Srodowiska przyrodniczego zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi, obejmujacaq:

- Caty teren miasta, stanowigcy strefe zurbanizowang w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia
29 sierpnia 1997 roku (Dz. Urzedowy Woj. Warszawskiego nr 43 poz. 149).

- Tereny rezerwatéw przyrody:
1. Rezerwat le$ny ,Paréw Séjek”;
2. Rezerwat lesny im. Bolestawa Hryniewieckiego;
3. Rezerwat faunistyczny ,,Zaborow” im. Witolda Tyrakowskiego;
Zakres ochrony szczegdlnej zgodnej ze specyfikacjg rezerwatow.

- Drzewa, grupy drzew oraz gtazy narzutowe stanowigce pomniki przyrody (zgodnie
Zz wyszczegolnieniem w czesci ,uwarunkowan studium”, rozdziat ,uwarunkowania
przyrodnicze”, punkt ,pomniki przyrody”).

6.1. W planach miejscowych opracowanych na obszarze Podkowy Le$nej nalezy okresli¢
zasady zagospodarowania terendw w sasiedztwie rezerwatow i pomnikdéw przyrody,
obejmujace:

- Zakaz wprowadzania zabudowy i prowadzenia prac ziemnych;
- Ograniczenie utwardzania terenéw;

- Wyznaczenie indywidualnych stref ochronnych dostosowanych do specyfiki poszcze-
golnych obiektow,

oraz uwzglednia¢ zasady ochrony $rodowiska wynikajace z ustalen dla Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu.

6.2. W planach miejscowych terendw sasiadujacych z miastem nalezy postulowac zacho-
wanie:
- Istniejacej roslinnosci, w tym laséw i zadrzewien;
- Istniejacej rzezby terenu oraz naturalnego, otwartego krajobrazu;
- Naturalnych warunkéw wodnych oraz przebiegu ciekdw wodnych;
zgodnie z ustaleniami dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdziat 4.
OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1. Ustala sie ochrone uktadu przestrzennego miasta-ogrodu Podkowa Le$na w zakresie:
parcelacji, siatki ulicznej, ukfadu gtéwnych przestrzeni publicznych i uktadow terendw
zieleni zgodnie z wpisem do rejestru zabytkdw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,
nr rej. 1194a, z dnia 22 pazdziernika 1981 r.

2. Ustala sie ochrone obiektow zabytkowych na terenie miasta:

- Obiektéw wpisanych do rejestru zbytkdéw (obiekty wyszczegdlnione w punkcie ,obiekty
na terenie miasta wpisane do rejestru zabytkéow Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw”, rozdziat 5, w czesci ,uwarunkowan studium” i oznaczone na rysunku studium);

- Obiektéw objetych ochrong konserwatorskg (obiekty wyszczegdlnione w punkcie ,,obiek-
ty na terenie miasta objete ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow”, rozdziat
5, w czesci ,uwarunkowan studium” i oznaczone na rysunku studium);

- Obiektéw archeologicznych (obiekty wyszczegdlnione w punkcie ,obiekty archeologiczne
na terenie miasta objete ochrong Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow”, rozdziat 5,
w czesci ,uwarunkowan studium” i oznaczone na rysunku studium) - na obszarach,
ktérych wszelkie zmiany w uzytkowaniu terenu i dziatania inwestycyjne ingerujg
w strukture gruntu (ponizej 30 cm od istniejacego poziomu terenu) muszg by¢ po-
przedzone badaniami archeologicznymi polegajacymi na zadokumentowaniu i wyeks-
plorowaniu zachowanych w ziemi $ladéw pradziejowego osadnictwa.

3. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zawrze¢ wytyczne kon-
serwatorskie dla obiektow objetych ochrong prawna.
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W stosunku do budynkéw zabytkowych preferuje sie uzytkowanie zgodne z ich pierwotng
funkcjg. Dopuszcza sie zmiane funkcji i adaptacje budynkéw, pod warunkiem zachowania
ich historycznej formy oraz doboru programu taczacego funkcje kulturowe, spoteczne
z funkcjami komercyjnymi.

4. Wyznacza sie elementy zatozenia przestrzennego do odtworzenia zgodnie z pierwotnym
planem parcelacyjnym miasta:

- Okragty placyk u zbiegu ul. Gtéwnej, przedtuzenia ul. Ogrodowej i ul. Sarniej;

- Regularny placyk na zakonczeniu Al. Lipowej, u zbiegu ul. Bukowej, ul. Topolowej i ul.
Sosnowej; zachowanie pieszego dojscia do lasu Miochowskiego poprzez ul. Prusa
i likwidacja prowizorycznego wjazdu w ul. Stowackiego;

- Zatozenie osiowe ul. Wrzosowej:

Historyczne przestrzenie ulic i placéw nalezy wyznaczy¢ poprzez: lokalizacje ogrodzen
dziatek, uksztattowanie nawierzchni, wprowadzenie mebli ulicznych, o$wietlenia i zieleni;
na podstawie indywidualnych projektéw.

5. Na terenie Podkowy Les$nej nalezy zachowac i rozwijac istniejace osrodki zycia kulturalne-
go miasta: kosciot sw. Krzysztofa, Miejski Osrodek Kultury, muzeum Iwaszkiewiczéw, Li-
ceum Spoteczne, Szkoty Podstawowe i Gimnazja oraz Biblioteke.

Rozdziat 5.
KOMUNIKACJA.

1. Podstawowymi zadaniami w zakresie obstugi komunikacyjnej Podkowy Leénej sq:

- Poprawa warunkéw ruchu na terenie miasta, w zakresie obstugi ruchu lokalnego miesz-
kancow miasta;

- Stworzenie warunkow dla wspofistnienia ruchu samochodowego, rowerowego
i pieszego, wiasciwego dla terendw zamieszkania;

- Ograniczenie ruchu tranzytowego nie zwigzanego z obstugg miasta;

- Zapewnienie wysokiego standardu komunikacji masowej - Warszawska Kolejka Dojaz-
dowa.

2. Uktad komunikacyjny na terenie miasta:

2.1. Ze wzgledu na walory przyrodnicze i kulturowe oraz charakter mieszkaniowy miasta,
caty obszar Podkowy Lesnej nalezy sklasyfikowac¢ pod wzgledem komunikacyjnym, ja-
ko Obszar Zamieszkania (zgodnie z ustawa prawo o ruchu drogowym). Jest to zwigza-
ne z obowigzkiem ograniczenia predkosci na terenie obszaru oraz stworzenia warun-
kéw rownorzednosci ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego na ulicach dojaz-
dowych.

2.2. Okresla sie nastepujaca klasyfikacje ulic na terenie miasta:

- ulice gtéwne prowadzace ruch tranzytowy — Al. Jerozolimskie (droga wojewddzka nr
719);

- ulice lokalne miejskie: ul. Brwinowska, ul. 1 Maja, al. Lipowa, ul. Bukowa, ul. Gote-
bia, ul. Zachodnia, ul. Parkowa, ul. Orla, ul. Stowicza, ul. Lotnicza, ul. Jelenia, ul.
Gtéwna, ul. Mysliwska;

- ulice dojazdowe i dojazdy - pozostate ulice na terenie miasta.

2.3. Gtéwny dojazd do miasta nalezy zachowac od strony Al. Jerozolimskich (drogi woje-
wodzkiej nr 719), poprzez: skrzyzowanie z ul. Brwinowskg oraz wloty ul. Gotebiej i ul.
Bukowej od strony Otrebus.

2.4. W zwigzku z planowang modernizacjg Al. Jerozolimskich (drogi wojewddzkiej nr 719)
zwigzanej z rezerwg pasa terenu, nalezy negocjowa¢ wprowadzenie zadania ujetego
w programach wojewddzkich do miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go.
Zalecane jest wystgpienie do Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego o przyspieszenie
prac projektowych i realizacyjnych zwigzanych z poszerzeniem Al. Jerozolimskich
(drogi wojewddzkiej nr 719) oraz modernizacjg wyjazdu w rejonie Otrebus (realizacja
prawoskretu).
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3. Wprowadzanie zasad ruchu uspokojonego.

3.1. Ustala sie wprowadzenie na terenie miasta catosciowego systemu urzadzen i zasad
ksztattowania ulic zwigzanego ze spowolnieniem i ograniczeniem ruchu kotowego,
obejmujacego m. in. modernizacje nawierzchni, ksztattowanie przekroju ulicy, wpro-
wadzanie przestrzeni pieszo-jezdnych, realizacje progdw zwalniajacych itp. Dziatania
te majq na celu:

- zachowanie ruchu kotowego o charakterze lokalnym i dojazdowym dla mieszkancow
Podkowy Les$nej;

- spowolnienie ruchu na terenie miasta i poprawe warunkéw bezpieczenstwa, szcze-
golnie w centrum miasta w rejonie szkoty, kosciota i przystankow WKD;

- udostepnienie ulic dla ruchu pieszego i rowerowego

- utrudnienie ruchu tranzytowego na terenie miasta - dojazdu do miejscowosci poto-
zonych po potudniowej stronie Podkowy Les$nej. (Ruch tranzytowy powinien by¢
ograniczony do ul. Brwinowskiej i ul. Gotebigj.)

3.2. Elementy ruchu uspokojonego nalezy realizowa¢ na podstawie projektow moderniza-
cji i ksztattowania ulic miejskich, z uwzglednieniem wytycznych zawartych w studium.
Projekty te powinny mie¢ charakter indywidualny i obejmowac cato$¢ zagadnien zwig-
zanych z ksztaltowaniem przekroju ulicznego, a wiec: lokalizacji uzbrojenia, mozliwo-
éci lokalizacji szpaleréw drzew, jezdni z zatopionym kraweznikiem, chodniki jedno lub
obustronne.

4. Ograniczenie ruchu tranzytowego przez teren miasta.

4.1. W zakresie ograniczenia ruchu tranzytowego przez teren miasta postuluje sie okre-
$lenie w planach miejscowych gmin sasiednich warunkdéw dla obstugi terenéw potozo-
nych po potnocnej stronie Podkowy Lesnej. Wymaga to wyznaczenia drogi obwodowej
w stosunku do miasta taczacych tereny Zétwina i Owczarni z Al. Jerozolimskimi (droga
wojewoddzka nr 719). w studium proponuje sie nastepujace przebiegi:

- Wariant 1

Od strony Zoétwina poprzez ul. Nadarzynska, ul. Zétwinska, do ul. Grodziskiej wzdiuz
linii WKD, przekroczenie toréw przy przystanku Podkowa Lesna Zachodnia, poprzez ul.
Zachodnig, ul. Letniskowg na granicy miasta i droggq pomiedzy parkiem Stawiska
a szpitalem w Turczynku do skrzyzowania z Al. Jerozolimskimi (drogg wojewddzka nr
719).

Droga przebiega przez teren miasta wykorzystujac istniejacy przejazd przez tory przy
przystanku Podkowa Les$na Zachodnia.

- Wariant 2

Od strony Zétwina i Owczarni poprzez ul. Owczarska, ul. Mieszka I, przedtuzenie do
drogi pomiedzy parkiem Stawiska a szpitalem w Turczynku i do skrzyzowania z Al. Je-
rozolimskimi (drogg wojewddzka nr 719).

Droga w catosci przebiega poza terenem miasta, natomiast w dwoch miejscach przeci-
na tory kolejowe - linie w kierunku Grodziska i linie w kierunku Milanowka.

4.2. Nalezy postulowac¢ realizacje drogi obwodowej poza terenem miasta, zgodnie
z proponowanymi wariantami 1 lub 2 (rys nr 6 - schemat komunikacji), poprzez:
- wystosowanie wnioskow do planéw miejscowych istudidw gminy Brwinow
i Milanéwek oraz do studiéw Wojewddztwa Mazowieckiego, warunkujacych rozwdj
i porzadkowanie terendw Zoétwina i Owczarni zapewnieniem niezaleznego dojazdu;

- wystgpienie do Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego z zgdaniem wykonania opra-
cowania o charakterze komunikacyjno-przestrzennym dla potrzeb realizacji drogi
obwodowej; opracowania powinno analizowa¢ wskazane warianty pod wzgledem
mozliwosci realizacji, ograniczenia wystepujacych kolizji, proponowac¢ optymalny
przebieg drogi i procedure jej realizacji.

4.3. Ponadto nalezy podja¢ dziatania zwigzane z:

- Dopuszczeniem ruchu tranzytowego w kierunku Zétwina i Owczarni wytacznie po-
przez ul. Brwinowska i ul. Gotebia. (Ograniczenia dla ruchu tranzytowego w cigqgu
ul. Bukowej).
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- Uspokojeniem ruchu na ulicach Podkowy Le$nej, zgodnie z wcze$niejszymi ustale-
niami. Wprowadzenie progow zwalniajacych na ulicach, co zniecheci kierowcow do
skracania sobie drogi przez miasto.

- Ograniczeniami w organizacji ruchu np.: wprowadzenie ulic jednokierunkowych,
ograniczenie ruchu samochoddw ciezarowych i ciggnikow rolniczych na terenie mia-
sta, ograniczenie predkosci, wyznaczenia drog dojazdowych o charakterze ciagéw
pieszo-jezdnych. Rozwigzania zwigzane z organizacjg ruchu nalezy ujac
w koncepcjach modernizacji ulic na terenie miasta.

- Ograniczaniem ilosci wlotow na teren miasta, zwtaszcza od strony pdtnocnej
i zachodniej oraz od strony lasu Miochowskiego.

5. Komunikacja masowa - Warszawska Kolejka Dojazdowa i PKP Brwindw.

5.1. Ze wzgledu na wartos¢ historyczng i przestrzenng przedwojennej linii kolejki dojaz-
dowej oraz zapewnienie dogodnego dojazdu bezposrednio do centrum Warszawy nale-
zy bezwzglednie zachowac i propagowac rozwodj komunikacji WKD.

5.2. Nalezy popierac dziatania zmierzajace do stworzenia programu obejmujgcego:

- Poprawe standardu uzytkowania kolejki - zwiekszenie czestotliwosci kursowania po-
ciaggéw, modernizacje taboru i urzadzen technicznych, w tym przecie¢ linii kolejo-
wej z ulicami;

- Skrdcenie czasu dojazdu do Warszawy;

- Efektywne wykorzystanie i urzadzenie terendw wokot przystankow WKD, lokalizacje
funkcji taczacych ustugi i obstuge podrdznych;

- Promocje potaczen WKD w zakresie szybkiego i sprawnego dojazdu do centrum War-
szawy oraz atrakcyjnego potaczenia dla obstugi turystyki;

- Umozliwienie potaczenia WKD z komunikacjg samochodowg poprzez lokalizacje
miejsc parkingowych, przechowalnie roweréw w rejonie przystankéw WKD i PKP;

- Nalezy rozwazyé mozliwo$¢é wprowadzenia komunikacji mikrobusowej na trasie Z6t-
win — Brwinow, taczacej tereny Podkowy Le$nej z przystankiem PKP.

6. Rozw0j ruchu rowerowego i pieszego na terenie miasta

6.1. Ustala sie utrzymanie ruchu rowerowego, jako réwnorzednego z ruchem kotowym

i pieszym na terenie miasta, poprzez:

- Poprawe stanu nawierzchni i urzadzenie ulic miejskich, urzadzenie parkingéw rowe-
rowych (na podstawie projektéw realizacyjnych poszczegdlnych ulic i przestrzeni
publicznych);

- Ksztaltowanie  ponadlokalnych powi_qzaﬁ rowerowych -dréog rowerowych
w kierunkach: Milanéwka, Brwinowa, Zdotwina, Owczarni, Otrebus i Nadarzyna, we
wspotpracy sasiednimi gminami;

- Ksztattowanie turystycznych szlakéow dostepnych dla rowerzystow na terenach lasu
Mtochowskiego oraz terenach zieleni miejskiej - opracowanie plandéw urzadzania te-
rendéw lesnych i parkowych pod katem turystyki rowerowej

6.2. Ustala sie zachowanie i rozwdj szlakdéw turystycznych na terenie miasta i lasu Mio-
chowskiego.

Rozdziat 6.
UZBROJENIE.

1. Ustala sie poprawe warunkéw uzytkowania budynkdéw oraz standardu terenéow miejskich
poprzez rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej.

2. W zakresie sieci wodociggowej:

- Realizacje sieci wodociggowej obejmujacej teren catego miasta - zapewnienie warun-
kéw dla podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkaniowych i ustugowych (zgodnie
z indywidualnymi projektami sieci) - kontynuacja realizowanych prac.

- Poprawe warunkéw ochrony przeciwpozarowej na terenie miasta poprzez realizacje hy-
drantow ulicznych (zgodnie z projektami sieci).
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- Ograniczenie uzytkowania indywidualnych uje¢ wody (studni na dziatkach) wytacznie do
celéw awaryjnych, na rzecz miejskiej sieci wodociggowej. Wymaga to zapewnienia
wysokiego standardu obstugi, bezwaryjnosci, wtasciwego cisnienia, dobrej jakosci wy-
konania sieci i przytaczy oraz dobrej jakosci wody. Ograniczenie uzytkowania studni
bedzie miato korzystny wptyw na poziom wdd gruntowych i stan Srodowiska natural-
nego.

- Doprowadzenie wody z ujeé potozonych poza terenem miasta.

- Wprowadzenie zakazu realizacji nowych uje¢ wody (bez wykonania specjalistycznych
badan geologicznych i hydrologicznych obszaru catego miasta), wszelkie nowe inwe-
stycje mieszkaniowe i ustugowe nalezy zaopatrywac z sieci wodociggowej

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

- Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej obejmujacej teren catego miasta - zapewnienie
warunkdéw dla podtaczenia wszystkich budynkow mieszkaniowych i ustugowych (zgod-
nie z indywidualnymi projektami sieci). Kontynuacja realizowanych prac.

- Sie¢ kanalizacyjng nalezy wykona¢ w uktadzie grawitacyjno — pompowym, ze wzgledu
na ograniczenie gtebokosci wykopdéw oraz zagtebienia przewoddw.

- Scieki beda odprowadzanie i oczyszczane poza terenem gminy na podstawie porozu-
mienia z gminami sgsiednimi.

- Likwidacja lub ograniczenie uzytkowania szamb i indywidualnych zbiornikéw w miare
przytaczania budynkdéw do sieci kanalizacyjnej.

- Wprowadzenie zakazu realizacji nowych szamb i zbiornikéw bezodptywowych na terenie
miasta, wszelkie nowe inwestycje mieszkaniowe i ustugowe nalezy podtaczy¢ do sieci
kanalizacyjnej.

4. Kontynuacja realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej jest obecnie zadaniem prioryte-
towym na terenie miasta.

5. W zakresie gospodarki wodami opadowymi:

- Ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do gruntu oraz do istniejgcych ciekow wod-
nych.

6. W zakresie sieci energetycznej:

- Ustala sie zachowanie, eksploatacje i rozbudowe istniejacej na terenie miasta sieci
i urzadzen elektroenergetycznych.

- Ze wzgledu na podniesienie standardu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ doce-
lowe skablowanie istniejacych sieci napowietrznych oraz wprowadzenie infrastruktury
zwigzanej z oswietleniem ulic i terenéw zieleni (uja¢ w ramach koncepcji modernizacji
i urzadzania poszczegdlnych ulic i terendéw).

- Lokalizacje nowych obiektéw ustugowych nalezy powigza¢ z rozbudowg sieci, oraz bu-
dowe nowych stacji transformatorowych na dziatkach.

7. W zakresie sieci gazowej:

- Ustala sie zachowanie, eksploatacje i rozbudowe istniejacej na terenie miasta sieci
$redniego cisnienia..

- Przewiduje sie zaopatrzenie budynkéw w gaz dla celéw socjalno - bytowych oraz dla
potrzeb ogrzewania.

- Wokot istniejacych i realizowanych sieci i urzadzen gazowych na terenie miasta nalezy
zachowac strefy ochronne zgodnie z rozporzadzeniem MPiH z 14 listopada 1995 r. (Dz.
U. Nr 139)

8. W zakresie ogrzewania budynkdw:

- Istniejaca i powstajaca zabudowe nalezy zaopatrywacé w ciepto z indywidualnych piecow
grzewczych.

- Preferuje sie stosowanie przyjaznych dla srodowiska systeméw ogrzewania budynkdw:
gazowych, elektrycznych lub niekonwencjonalnych (np. pompy ciepta), ograniczaja-
cych zanieczyszczenie powietrza. Konieczne jest propagowanie idei wymiany piecéw
opalanych weglem na piece elektryczne i gazowe.
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- W nowych budynkach oraz budynkach modernizowanych zakazuje sie stosowania paliw
statych dla potrzeb ogrzewania.

- Nalezy zachowac istniejacy sktad wegla zaopatrujacy znaczng czes¢ zabudowy na tere-
nie miasta, pod warunkiem poprawy warunkow sktadowania, uporzadkowania terenu,
ograniczenia ucigzliwosci w stosunku do sasiadujgcej zabudowy.

9. W zakresie telekomunikaciji:

- Ustala sie zachowanie, eksploatacje i rozbudowe istniejgcej na terenie miasta sieci tele-
technicznej.

- Ze wzgledu na podniesienie standardu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ doce-
lowe skablowanie istniejacych sieci napowietrznych (przebudowe uja¢ w ramach kon-
cepcji modernizacji i urzadzania poszczegdlnych ulic).

- Przewiduje sie rozwdj niekonwencjonalnych sieci komunikacyjnych: telefonii komérko-
wej, sieci Internet.
10. W zakresie utylizacji odpadéw statych
- Promowanie segregacji odpadow statych — edukacja ekologiczna;

- W celu unikniecia zasmiecania terendw otwartych nalezy rozwazy¢ zapewnienie mozli-
wosci zorganizowanego, odbioru $mieci, w ramach programoéw ochrony $srodowiska na-
lezy rozwazy¢ mozliwos¢ uzyskania srodkow na ten cel;

- Zorganizowanie sprzatania terenow publicznych;
- Utrzymanie porzadku i czystosci na dziatkach niezabudowanych.

11. Wszelkie prace ziemne na terenie miasta, a w szczegdlnosci wykopy pod sieci liniowe,
nalezy wykonac¢ w sposdb jak najmniej kolidujacy z naturalnym srodowiskiem:

- Wykopy gtebokie, ponizej poziomu wod gruntowych wykonywac tylko w szczegdlnych
wypadkach, w konsultacji z zarzadem miasta.

- Minimalizowa¢ czas trwania prac ziemnych i zasypywac¢ wykopy natychmiast po wyko-
naniu pracy.
Rozdziat 7.
POSTULATY EKONOMICZNE - PROGRAMOWE.

1. Ze wzgledu na ograniczony obszar miasta oraz wysoki stopien nasycenia istniejgcq zabu-
dowag nalezy optymalnie wykorzysta¢ dostepne tereny inwestycyjne zaréwno gminne, jak
i prywatne.

2. Studium przewiduje podziat dziatan inwestycyjnych na 3 kategorie:
- Realizacje budynkéw mieszkalnych na wolnych dziatkach budowlanych;

- Realizacja obiektow ustugowych o charakterze komercyjnym, towarzyszacych gtéwnym
przestrzeniom publicznym miasta;

- Aktywizacja i uzupetnienie terendw ustugowych o charakterze spotecznym, towarzysza-
cych terenom zieleni.
3. Uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej na terenie miasta:

3.1. Postuluje sie dalszy rozwoj zabudowy mieszkaniowej w formie jednorodzinnych, re-
zydencjonalnych doméw wolnostojgcych o architekturze dostosowanej do charakteru
miasta-ogrodu.

- Dopuszcza sie realizacje zabudowy wytgcznie na dziatkach niezainwestowanych lub
wymiane istniejgcej zabudowy o niskim standardzie

3.2. Nowa zabudowa mieszkaniowa powinna spetnia¢ okreslone w planach miejscowych
warunki, a w szczegdélnosci:

- Wysokos¢ budynku nie wieksza niz 2,5 kondygnacji (tj. parter, pietro i uzytkowe
poddasze pod spadzistym dachem).

- Preferencje dla stosowania dachow spadzistych.

- Intensywnos$¢ zabudowy i dopuszczalng taczng powierzchnie utwardzong na terenie
dziatki obejmujaca zabudowe $ciezki, podjazdy, budynki gospodarcze itp.
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- Mozliwo$¢ budowy na dziatkach jednego budynku mieszkalnego oraz budynkdéw po-
mocniczych o wysokosci jednej kondygnacji i kubaturze ograniczonej do max. 250
m3.

- Na terenie miasta powinno obowigzywac¢ zachowanie minimum 70 - 85% powierzch-
ni biologicznie czynnej odpowiednio dla stref funkcjonalnych.

- Do terenéw powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie terenéw zabudowy oraz
utwardzonych czesci dziatki - taraséw, dojazddéw, Sciezek pieszych.

- Lokalizacja budynku na dziatce i jego gabaryty dostosowane do istniejgcego drzewo-
stanu. w przypadku koniecznosci usuniecia drzew, nalezy wytypowa¢ egzemplarze
najstabsze lub mniej warto$ciowe oraz przewidzie¢ nasadzenia zastepcze.

- Zakaz lokalizowania domow bezposrednio przy granicy dziatki, za wyjatkiem sytuacji
szczegdblnych okreslonych w planie miejscowym.

- Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej pokrytej ro-
$linnoscig dla dziatek w strefa zabudowy miejskiej, minimum 80% powierzchni bio-
logicznie czynnej pokrytej roslinnoscig dla dziatek w strefa zabudowy rezydencjo-
nalnej. w stosunku do dziatek wiekszych niz 2000 m2 nalezy zachowac¢ 80 - 85%
terenu zieleni.

Powyzsze warunki nalezy rowniez stosowac¢ w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych
modernizowanych, przebudowywanych oraz w przypadku wymiany zabudowy na
dziatce.

3.3. Nowa Zabudowa realizowana na terenie miasta powinna harmonizowac¢ z budynkami
w najblizszym otoczeniu.
4. Obiekty o charakterze komercyjnym, towarzyszace gtdwnym przestrzeniom publicznym:

4.1. Studium wyznacza potencjalne tereny inwestycyjne wzdtuz gtéwnych przestrzeni pu-
blicznych, dla potrzeb lokalizacji ustug o charakterze komercyjnym i miastotwoérczym:

- Tereny wzdiuz Al. Jerozolimskich (drogi wojewddzka nr 719) na granicy
z Brwinowem;

- Tereny pomiedzy Al. Jerozolimskimi (droggq wojewddzka nr 719) i ul. Orlg;

- Dziatka dawnego Zajazdu przy wylocie ul. Brwinowskiej;

- Tereny przy przystanku Podkowa Lesna Gtowna pomiedzy ul. Stowiczg a linig WKD;
- Teren kolejowy w sasiedztwie Miejskiego Osrodka Kultury;

4.2. Na wskazanych terenach preferuje sie zabudowe ustugowa o programie: handlowym,
gastronomicznym, rozrywkowym, ustugowym, hotelowym (np. teren dawnego ,Zajaz-
du”), obstugi finansowej (filia banku w rejonie przystanku WKD) itp.

Program i skala zabudowy powinny by¢ dostosowane do lokalnych warunkdw, otocze-
nia, a takze powinny podkresla¢ unikalny charakter i wysoki standard miasta - ogro-
du.

4.3. Nowa zabudowa ustugowa powinna spetnia¢ okreslone w planach miejscowych wa-
runki a w szczegdlnosci:

- Wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 2,5 - 3 kondygnacji, maksimum 12m.

- Obowigzek stosowania dachéw spadzistych a nachyleniu potaci 30 - 40°

- Intensywnos$¢ zabudowy okreslong indywidualnie dla poszczegdlnych dziatek.

- Dtugos¢ elewacji nie wiekszg niz 20m.

- Zachowanie istniejacych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz powierzchni
biologicznie czynnych okreslonych indywidualnie dla poszczegdlnych dziatek.

4.4. Przyjmuje sie zasade taczenia funkcji komercyjnych z funkcjami zwigzanymi
z obstugg mieszkancéw.

4.5. Wykorzystanie budynku ,Kasyna” znajdujgcego sie na terenie parku miejskiego mo-
ze obejmowac funkcje komercyjne, w miare mozliwosci nalezy zachowac ich dostep-
nosci dla mieszkancéw miasta.

5. Obiekty ustugowe o charakterze spotecznym, towarzyszace terenom zieleni:
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5.1 Studium wyznacza potencjalne tereny podlegajace aktywizacji i uzupetnieniom
w zakresie rozwoju obiektéw ustugowych o charakterze spotecznym:

- Teren parku Stawiska;

- Teren parku miejskiego;

- Dziatka szkoty podstawowej przy ul. 1 Maja;

- Tereny zieleni i dziatek przy ul. Kwiatowej, w rejonie willi panstwa Michatowskich;
- Tereny otwarte i rekreacyjne w rejonie ul. Gtogow.

5.2. Biorgc pod uwage, iz program podstawowy dla obstugi mieszkancow, w zakresie:
os$wiaty, zdrowia, administracji i kultury, jest dobrze rozwiniety na terenie miasta, ko-
nieczny stat sie rozwdj programu spotecznego majgcego na celu podniesienie standar-
du zycia w miescie, dostosowanego do potrzeb mieszkancow Podkowy oraz przyciaga-
jacego wybrane grupy spoteczne, zawodowe i kulturowe spoza terenu miasta.

Na wskazanych terenach preferuje sie rozwdj obiektow i urzadzen o programie: kultu-
rowym, edukacji spotecznej, sportowym i rekreacyjnym (np. boiska, korty, ptywalnia),
rozrywkowym, turystycznym (hotele, pensjonaty) itp. Postuluje sie rozwoj o$rodkow
hippicznych stanowigcych o specyfice Podkowy w powigzaniu z innymi funkcjami re-
kreacyjnymi. Dobdr programu powinien uwzglednia¢ samofinansowanie sie inwestycji
umozliwiajace czesciowe pokrycie kosztow utrzymania terenow zieleni i obiektow za-
bytkowych.

6. Nalezy poprawiac¢ stan bezpieczenstwa mieszkancow miasta poprzez utrzymanie poste-
runku policji i zachowanie petnej obsady kadrowej.

7. Pozyskanie nowych terendow inwestycyjnych dla miasta, jest mozliwe poprzez przytaczenie
nowych terendéw, co wymaga:

- Konsultacji spotecznych z mieszkancami i witascicielami terendéw proponowanych do
przytaczenia;

- Oficjalnego wystagpienia do Gminy Brwindw i podjecia negocjacji odnosnie korekty gra-
nicy administracyjnej;

- Wystosowania wniosku o zmiane granic administracyjnych do Zarzadu Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Z przestrzennego punktu widzenia do obszaru Podkowy Le$nej nalezy witaczy¢ czesciowo
zabudowane obszary potozone pomiedzy Al. Jerozolimskimi (drogg wojewddzka nr 719)
i ul. Wiewiodrek, na ktorych zachowany jest charakter miasta - ogrodu.

8. Postuluje sie w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego rozwazenie moz-
liwosci przeznaczenia czesci terendéw potozonych przy ulicach Wilczej i Jaworowej na cele
budownictwa mieszkaniowego. w rejonie ul. Jaworowej nalezy zachowac cigg terendw
zieleni, pomiedzy ul. Jaworowqg a istniejacym rowem melioracyjnym, stanowiacy frag-
ment systemu terendw zieleni miasta.

9. Ze wzgledu na brak mozliwosci rozbudowy istniejgcego cmentarza przy ul. Ogrodowej
nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ lokalizacji nowego cmentarza na terenie lasu Mtochowskiego
przy lesniczowce ,Na Debaku” lub we wspétpracy z gming Brwindw na terenie wsi Zétwin.

Rozdziat 8.
PLANOWANIE - OPRACOWANIA PLANISTYCZNE.
1. Do zadan miasta nalezy prowadzenie prac planistycznych i opracowan branzowych, sta-
nowigcych podstawe do:

- wydawania decyzji o warunkach zagospodarowania i zabudowy terendéw, pozwolen na
budowe oraz koordynacji dziatan inwestycyjnych na terenie miasta;

- ochrony przed zabudowg i degradacjq terenéw zieleni;

- okreslenia dtugofalowej polityki w poszczegolnych branzach, majacej na celu likwidacje
dziatan szkodliwych i propagowania dziatan pozytywnych dla ksztattowania srodowiska
na terenie miasta;
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- uszczegobtowienia zasad zagospodarowania najistotniejszych przestrzennie czesci mia-
sta: gtdownych przestrzeni publicznych, ulic, terendw zieleni, otoczenia przystankéow
WKD itp.;

- podjecie dyskusji spotecznej i zapoznanie mieszkancow z planami dotyczacymi rozwoju
miasta.
2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2.1. Ustala sie opracowanie aktualnej wersji planu zagospodarowania przestrzennego
Podkowy Les$nej, w formule zgodnej z obowigzujacqg ustawg o zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Nowy plan powinien zastgpi¢ dotychczasowy miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony dnia 24 listopada 1994 roku (Uchwata Rady Miasta Pod-
kowa Lesna Nr 18/VI/94) oraz uwzglednia¢ ustalenia opracowanych dotychczas zmian
planu.

2.2. Plan nalezy sporzadzi¢ na mapie w skali 1:2000 i uszczegdtowi¢ w stosunku do obo-
wigzujacego planu, miedzy innymi poprzez okreslenie:
- szczegoOtowych gabarytow i standardéw zabudowy;
- wytycznych architektonicznych dla nowych i modernizowanych budynkéw;

- minimalnych wielkosci dziatek, zakazu wtdérnego podziatu dziatek, zakazu zageszcza-
nia zabudowy poprzez realizacje dodatkowych budynkéw na dziatce;

szczegbtowych zasad zagospodarowania i urzadzania terenéw publicznych (ulic, pla-
cow, terendw zieleni, przystankéw WKD);

szczegotowych wytycznych dotyczacych ochrony i ksztattowania zieleni na terenie
miasta, w tym minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych;

- podziatu miasta na strefy;
- ustalenie przekrojow ulic.

3. Prace studialne i projekty koncepcyjne.

3.1. Gtdwne przestrzenie publiczne miasta nalezy obja¢ opracowaniami o charakterze
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej lub opracowaniami konkursowymi, majacy-
mi na celu okresSlenie szczegdtowych =zasad realizacyjnych ich urzadzania
i zagospodarowania:

- obszar centrum miasta, z terenami wokoét przystanku Podkowa Leéna Gtéwna oraz
terenami wzdtuz ul. Brwinowskiej i ul. 1 Maja;

- park miejski wraz z budynkiem ,kasyna”;

- tereny zieleni w otoczeniu Parowu Sdjek;

- tereny zieleni wzdtuz ul. Bobrowej i ul. Jaworowej;
- park Stawisko;

- teren ciggu spacerowego Al. Lipowej i ul. Lilpopa, wraz z wejsciem do lasu Mtochow-
skiego (rejon ul. Prusa);
- tereny rekreacyjne i ciqgi piesze na obszarze lasu Mtochowskiego;

3.2. Nalezy opracowac projekty koncepcyjne modernizacji i urzadzenia dla poszczegdl-
nych ulic na terenie miasta. Projekty powinny by¢ sporzadzane w miare postepu prac
zwigzanych z porzadkowaniem i podnoszeniem standardu przestrzeni publicznych
Podkowy Lesnej.

4. Koordynacja dziatan planistycznych, projektowych i realizacyjnych na terenie miasta

W zakresie konsultacji spotecznej nalezy stworzy¢ systemu powszechnej informacji dla
mieszkancow miasta dotyczacy dziatan i akcji prowadzonych na terenie miasta, np. po-
przez okresowe kwartalne dostarczanie ulotek informacyjnych bezposrednio do domow.

5. Opracowania branzowe

Nalezy opracowac szczegdtowe ekspertyzy stanowigce podstawe dla prac planistycznych
i dla prowadzenia $wiadomej polityki proekologicznej na terenie miasta:
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- Dokumentacje i ocene stanu szaty roslinnej, w formie mapy, okreslajacej aktualne
zréznicowanie  zbiorowisk  roslinnych iich  antropogenicznych przeksztatcen
w powigzaniu z forma wykorzystania i zagospodarowania terenu;

- Przestrzenng analize zwigzkéw miedzy stanem szaty roslinnej a warunkami hydrogeolo-
gicznymi, co da podstawy do oceny zagrozenia ukfadéw ekologicznych na catym tere-
nie. Analiza taka moze by¢ wykonana na podstawie kilkunastu odpowiednio zlokalizo-
wanych wiercen przebijajacych warstwe aeracji i saturacji najptytszej warstwy wodo-
nos$nej. Probki przewiercanych gruntéw powinny by¢ poddane analizie granulome-
trycznej;

- Ocene mozliwosci poprawy istniejgcego stanu warunkéw wodnych, a zwtaszcza studium
przywrocenia przeptywu w Parowie Séjek;

- Ocene zanieczyszczenia powietrza (zwtaszcza dwutlenkiem siarki, ktéry dziata wybitnie
szkodliwie zaréwno na ludzi, jak i na rosliny, zwtaszcza drzewiaste);

- Ocene eutrofizacji i zanieczyszczenia gleb, przynajmniej w tych miejscach, gdzie nie
stwierdzi sie zwigzkow miedzy ztym stanem zadrzewien a obnizeniem zwierciadta wod
gruntowych.
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